Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

05/08/2024
NUmero: 0711078-88.2022.8.07.0007

Classe: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

Orgéo julgador: Vara de Execuc¢ao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga
Ultima distribuico : 16/06/2022

Valor da causa: R$ 32.568,64

Assuntos: Despesas Condominiais

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

CONDOMINIO ALTOS DE TAGUATINGA | (EXEQUENTE)

CRISTIANE DE QUEIROZ MIRANDA (ADVOGADOQ)

KENIA RODRIGUES FERREIRA DE QUEIROZ (EXECUTADO)

FELIPE LIMA MOREIRA (ADVOGADO)

ANDERSON FAGUNDES DE QUEIROZ (EXECUTADO)

FELIPE LIMA MOREIRA (ADVOGADO)

Outros participantes

ANA LUCIA BORBA ASSUNCAOQO (LEILOEIRO)
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Vara de Execugdo de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga - VETECATAG
AE n° 23, Setor C, Férum de Taguatinga, 1° Andar, Sala 102, TAGUATINGA/DF - CEP: 72.115-901
Horario de funcionamento das 12h as 19h - atendimento: balcdo

virtual: https://balcaovirtual.tjdft.jus.br/ - e-mail: 01vete.tag@tjdft.jus.br

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

Nuamero do processo: 0711078-88.2022.8.07.0007

Classe judicial: EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL (12154)

EXEQUENTE: CONDOMINIO ALTOS DE TAGUATINGA

EXECUTADO: KENIA RODRIGUES FERREIRA DE QUEIROZ e ANDERSON FAGUNDES DE
QUEIROZ

LEILOEIRA: ANA LUCIA BORBA ASSUNCAO

O Excelentissimo Sr. Dr. JOSE GUSTAVO MELO ANDRADE, Juiz de Direito da Vara de
Execucao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga-DF, no uso das atribuicées
gue a lei Ihe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao)
levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O leildo realizar-se-4 de forma
eletronica e serd conduzido pela leiloeira oficial Ana Licia Borba Assuncgao, inscrita na JCDF 05/79,
através do portal www.leiloeirosdebrasilia.com.br, com endereco no SCS Quadra 01, Lotes 16/18,
Bloco B, Sala 03, pelos telefones (61) 3224-6033, 99994-3232, e e-mail

judicial@leiloeirosdebrasilia.com.br.

DATAS E HORARIOS

19 |eildo: inicia-se no dia 06/08/2024, as 14h30min, aberto por mais 10 minutos para lances, ndo

inferiores ao valor da avaliacdo. O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no

minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 19 leildo (art. 11, da Resolugdo
236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo, serguir-se-a, sem interrupgao, o segundo

leildo.

20 |eildo: inicia-se no dia 09/08/2024, as 14h30min, aberto por no minimo 10 minutos para lances,

que ndo poderdo ser inferiores a 70% (setenta por cento) da avaliacdo, nos termos da Decisdo de ID
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177762944 — Pag. 1. O site estara disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento da
primeira hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial eletronica, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos tltimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdo 236 CNJ de 13 de

julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacdo, os lancos deverdo ser oferecidos diretamente no site
www.leiloeirosdebrasilia.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a

apreciacdao do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM: APARTAMENTO N° 1101, VAGA DE GARAGEM N° 30, BLOCO N° 2,
LOTES n° 25/30, QUADRA QI 3, SETOR INDUSTRIAL DE TAGUATINGA NORTE — DF, com
area real privativa de 62,956 m2, area real comum de divisdao ndo proporcional de 12,00 m2, area real
comum de divisdo proporcional de 26,704 m2, totalizando 101,660 m? e fracdao ideal do terreno de
0,002888. Conforme descrito na Matricula n° 298529, 3° Oficio Reg. Imobiliario DF - ID 167683551
- Pag. 1.

AVALIACAO DO BEM: O imdvel foi avaliado em R$. 400.000,00 (quatrocentos mil reais). ID
170984626 - Pag. 1.

FIEL DEPOSITARIO: Consta que a KENIA RODRIGUES FERREIRA DE QUEIROZ é a fiel
depositaria do bem. ID 162758190 — Pag.1

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$32.568,64 (trinta e dois mil, quinhentos e sessenta e oito
reais e cinquenta e quatro centavos). ID 197357924 - Pag. 2.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC): Consta na Certiddo de
Onus de ID 167683551 — PAG. 2, o registro da alienagio fiduciaria em garantia R. 7/298529, como
credora a Caixa Economica Federal, valor da divida R$. 161.699,61. Consta a Penhora R. 11/298529
expedida pela Vara de Execucao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga-DF,
extraido dos autos do Processo 0711078-88.2022.8.07.0007 para garantia da divida de R$. 9.901,49.
Nao constam outros onus, recursos e processos endentes nos autos do processo. Deve o interessado

buscar informag0es atualizadas sobre o registro imobiliério.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Nio constam nos autos do processo divida de
IPTU/TLP. Cabera a parte interessada, ainda, a verificacdo de outros débitos incidentes sobre o
imovel, que ndo constem dos autos (art. 18 da Resolucdao 236/CNJ). Os débitos anteriores ao leilao de

natureza propter rem (por exemplo: débitos condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por
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exemplo: IPTU e TLP) incidirdo sobre o preco da arrematacdo (§ 1° do artigo 908 do CPC e artigo
130 § tnico do Codigo Tributario Nacional - CTN) e deverao ser informados por extratos pelo

Arrematante no processo judicial para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323,

Art. 908, § 10 e § 20 do Cédigo de Processo Civel e Art. 130, Par. Unico do Cédigo Tributario

Nacional).

CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lancos deverdo se cadastrar previamente no
site www.leiloeirosdebrasilia.com.br. Para o cadastro de pessoa fisica é necessario anexar a copia
dos seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco, assinar o contrato do site e
reconhecer firma; se for pessoa juridica CNPJ, contrato social, RG, CPF do representante legal e
comprovante de endereco, assinar o contrato do site e reconhecer firma (resolucao 236/2016 CNJ,
arts. 12 a 14). Os interessados na arrematacao, s6 poderdao efetuar lances, apds a aprovacao do
cadastro no site e aceite dos termos do leildo, no prazo maximo de 24 horas da abertura da etapa dos
langos.

A venda sera efetuada no estado de conservacao em que se encontra o bem, sem garantia, constituindo
onus do interessado verificar suas condi¢des, ndo cabendo responsabilizacdo do leiloeiro ou do Juizo
por vicios ocultos ou nao.

O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes
de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cdédigo Tributario
Nacional.

Sdo de responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e

imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do dep6sito ptbico, se houver. (Art. 901, "caput", §

10 e § 20 e Art. 903 do Cddigo de Processo Civel).

Quaisquer despesas com registros, averbacdes e baixas no Cartério de Registro de Iméveis devera
correr as expensas do arrematante (art. 14 da Lei n® 6.015/73 e artigo 8° do Provimento 34 do
CNJ).

Pagamento e recibo de arrematacéo: A arrematacdo far-se-a4 mediante pagamento a vista do prego
e comissdo pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacdao do leildo (art. 884,
inciso IV, do CPC), através de guia de deposito judicial em favor do Juizo desta Vara de Execucao de

Titulos Extrajudiciais e Conflitos Arbitrais de Taguatinga-DF, que podera ser emitida pela leiloeira.

Comissao da leiloeira: A comissao de leiloeiro, prevista em lei ou fixada pelo juizo da causa em, no
minimo, 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagdo, sera paga mediante guia de depdsito
judicial. Nao sera devida a comissao a leiloeira na hipotese, de desisténcia de que trata o art. 775 do
Codigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematagdo ou de resultado negativo da hasta publica. Na

hipétese de acordo ou remicao apds a alienacao, a leiloeira fara jus a comissao.
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Duvidas e esclarecimentos: contatar com a Leiloeira pelos telefones (61) 3224-6033, 99994-3232,

ou e-mail judicial@leiloeirosdebrasilia.com.br. Ficam os interessados intimados com a publicacdo do

presente edital, que sera feita na plataforma de editais do TIDFT (www.tidft.ius.br). nos termos do art.
887, 81° do Coddigo de Processo Civil e em site especializado do gestor do leildo e por todos os meios

de comunicacao por ele escolhidos para maior divulgagdo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cddigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s) revel
e sem advogado nos autos, nao seja encontrado para intimagao, considera-se intimado por meio do

presente edital.

Pelo presente, ficam também intimados executados, cdnjuges, todos os credores, e outros tantos
interessados, eventuais ocupantes, caso ndo sejam encontrados, para intimacdo, sendo

considerados intimados com a publicacéo do edital conforme lei 5.741/71.

Brasilia/DF, 9 de julho de 2024

JOSE GUSTAVO MELO ANDRADE
Juiz de Direito

*Documento datado e assinado eletronicamente
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