Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

09/02/2025
Numero: 0705844-04.2017.8.07.0007

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Orgéao julgador: 22 Vara Civel de Taguatinga
Endereco: Area Especial Setor C Norte Unico, -, -, Taguatinga Norte (Taguatinga), BRASILIA - DF,
CEP: 72115-901

Ultima distribuicéio : 12/06/2017

Valor da causa: R$ 141.537,85

Processo referéncia: 0705844-04.2017.8.07.0007
Assuntos: Valor da Execucgédo / Calculo / Atualizagdo
Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

HUGO CESAR ESMERALDO LEITE (EXEQUENTE)

CECILIA ANDRADE ROCHA (ADVOGADO)

JULIANA VIEIRA BARROS (ADVOGADO)

NATALIA CAVALCANTI CORREA SERAFIM FONSECA
(ADVOGADO)

FERNANDA MAIA DE SOUSA KOCH (ADVOGADO)
NATHALIA MARTINS DA SILVA (ADVOGADO)

ALLIANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
(EXECUTADO)

ROBERTO CARLOS KEPPLER (ADVOGADO)
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO (ADVOGADO)
EDUARDO GOMES TAVARES (ADVOGADO)

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS DAMHA - CIDADE
OCIDENTAL | - SPE LTDA (EXECUTADO)

ROBERTO CARLOS KEPPLER (ADVOGADO)
ANTONIO DE MORAES DOURADO NETO (ADVOGADO)
EDUARDO GOMES TAVARES (ADVOGADO)

Outros participantes

EMILIO PEREIRA SOARES DA COSTA (INTERESSADO)

DANIEL CASTRO SALES (ADVOGADO)

LUCIANO GONCALVES BORBA ASSUNCAO (LEILOEIRO)
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Poder Judiciario da Unido

TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Foéorum Des. Antonio Mello Martins
Segunda Vara Civel de Taguatinga

AREA ESPECIAL N.23 SETOR C NORTE, TAGUATINGA NORTE, TAGUATINGA-DF, CEP:
72115900

Telefone: 31038000 R. 8086, Horario de Funcionamento: 12h00 as 19h00

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

22 VARA CIVEL DA CIRCUNSCRICAO JUDICIARIA DE TAGUATINGA - DF

Numero do processo: 0705844-04.2017.8.07.0007
Classe judicial: CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)
Exequente: HUGO CESAR ESMERALDO LEITE

Executada: ALLIANCE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS DAMHA - CIDADE OCIDENTAL I - SPE LTDA

O Excelentissimo Sr. Dr. RUITEMBERG NUNES PEREIRA, Juiz de Direito da 2* Vara Civel
de Taguatinga - DF, no uso das atribuicoes que a lei lhe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora
abaixo especificado(s) serd(ao) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital. O
leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido pelo leiloeiro oficial Luciano Gongalves
Borba Assuncdo, inscrito na JUCIS/DF sob o n. 75/2016, através do portal
www.leiloeirosdebrasilia.com.br, com endereco comercial na Rua 4B, Chacara 110, CEP: 72.006-259
— Vicente Pires - DF, telefone: 61 99669-7402 e e-mail leiloeiro@Ilucianoborba.com.br.

DATAS E HORARIOS

1° leildo: Inicia-se no dia 11/02/2025, as 14h0Omin, aberto por mais 10 minutos para lances, por
valor igual ou superior ao da avaliacdo. O sistema estara disponivel para recep¢ao de lances com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 1o leildo (art. 11, da Resolucdo
236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-se-a, sem interrup¢ao, o segundo

leildo.
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2° leildo: Inicia-se no dia 14/02/2025, as 14h00min, aberto por no minimo 10 minutos para lances,
que ndo poderao ser inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo nos termos do art.
891, § tnico do CPC. O site estara disponivel para recepcao de lances a partir do encerramento da
primeira hasta. Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
judicial eletronica, o horario de fechamento do leilao sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolucdao 236 CNJ de 13 de

julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienacdo, os lancos deverdao ser oferecidos diretamente no site
www.leiloeirosdebrasilia.com.br e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
apreciacdo do tempo real das ofertas. Nao serdo admitidos lances remetidos via e-mail. Se houver
mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, e, no caso de igualdade de ofertas, tera
preferéncia o conjuge, (art. 892, § 1° do NCPC).

DESCRICAO DOS BENS:

a) Lote 46, da Quadra J2, situado no Loteamento denominado "Residencial e Comercial Damha II",
Cidade Ocidental - GO, com area de 360,15m?, com frente medindo 12,45m em curva e com raio de
416,00m, confrontando com a rua 10; lado direito medindo 30,00m, confrontando com o lote 45;
lado esquerdo medindo 30,00m, confrontando com o lote 47, e fundos medindo 11,56m, em curva
com raio de 386,00m,confrontando com parte dos lotes 8 e 7, objeto da matricula n.° 6386 do
Cartorio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoas Juridicas e Civil das Pessoa
Naturais e Int. Tut. da Comarca da Cidade Ocidental - GO.

b) Lote 28, da Quadra Q2, situado no loteamento denominado Residencial e Comercial DAMHA 1I,
Cidade Ocidental - GO, com area de 391,50 m?, com frente medindo 13,40 metros em curva com raio
de 574,00 metros confrontando com a Rua 6; lado direito medindo 30,00 metros confrontando com o
lote 27; lado esquerdo medindo 30,00 metros confrontando com o lote 29 e fundos medindo 12,70
metros em curva com raio de 544,00 metros, confrontando com o lote 4, objeto da matricula n° 6586
do Cartério de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoas Juridicas e Civil das
Pessoa Naturais e Int. Tut. da Comarca da Cidade Ocidental - GO

AVALIACAO DOS BENS:

O imo6vel de Lote 46 (matricula 6386) foi avaliado em R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais). ID 139305562.
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O imo6vel de Lote 28 (matricula 6586) foi avaliado em R$ 136.963,92 (cento e trinta e seis mil
novecentos e sessenta e trés reais e noventa e dois centavos). ID 157277132 - Pag. 6.

Total da Avaliacdo: R$ 261.963,92 (duzentos e sessenta e um mil, novecentos e sessenta e trés reais e

noventa e dois centavos).

FIEL DEPOSITARIO: Consta nos autos do processo que executada é a fiel depositaria do bem. ID
133605226 - Pag. 3.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (ART. 886, VI, CPC):

Na certiddo de Onus de ID 136922142 - P4g. 2 consta o Registro da Penhora R.3-6.386 expedida
pelo juizo da 6* Vara Civel de Brasilia - DF, extraida dos autos do Processo n. 0715877-
95.2022.8.07.0001 para garantia da divida de R$ 478.318,16 e no R.4-6.386 expedida pelo juizo da
2% Vara Civel de Taguatinga-DF, extraida dos autos do Processo n. 0705844-04.2017.8.07.0007 para
garantia da divida de R$184.397,02. Ndo constam nos autos do processo mais nenhum outro onus,
recursos e processos pendentes. Deve o interessado buscar a Certiddo de Onus atualizada do imével.

Na certiddo de Onus de ID 136922143 - P4g. 2 consta o Registro da Penhora R.3-6.586 expedida
pelo juizo da 2* Vara Civel de Taguatinga-DF, extraida dos autos do Processo n. 0705844-
04.2017.8.07.0007 para garantia da divida de R$184.397,02. Nao constam nos autos do processo
mais nenhum outro onus, recursos e processos pendentes. Deve o interessado buscar a Certidao de
Onus atualizada do imével.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP) e OUTRAS: Caberd a parte interessada, ainda, a
verificacdo de outros débitos incidentes sobre o imovel, que ndo constem dos autos (art. 18 da
Resolucao 236/CNJ). Os débitos anteriores a arrematacdo de natureza propter rem (por exemplo:
débitos condominiais) e os débitos anteriores tributarios (por exemplo: IPTU e TLP) incidirdao sobre
o preco da arrematacao (§ 1°, do artigo 908 do CPC e artigo 130, § tnico, do Cédigo Tributario
Nacional - CTN) e deverdo ser informados por extratos pelo Arrematante no processo judicial para
terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art. 323, Art. 908, § 1° e §2° do Codigo de

Processo Civel e Art. 130, § tnico, do Codigo Tributario Nacional).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$. 197.413,40 (cento e noventa e sete mil,
quatrocentos e treze reais e quarenta centavos), conforme atualizacdo monetaria realizada no site do
TJDFT em 28/10/2024 (doc. ID 215912684).
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CONDICOES DE VENDA: Os interessados em ofertar lancos deverao se cadastrar previamente no
site www.leiloeirosdebrasilia.com.br. Para o cadastro de pessoa fisica é necessario anexar a copia dos
seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco, assinar o contrato do site e reconhecer
firma; se for pessoa juridica CNPJ, contrato social, RG, CPF do representante legal e comprovante de
endereco, assinar o contrato do site e reconhecer firma (resolucao 236/2016 CNJ, Art. 12 a 14). Os
interessados na arrematacao, s6 poderdo efetuar lances, apds a aprovacao do cadastro no site e aceite
dos termos do leildo, no prazo maximo de 24 horas da abertura da etapa dos langos. Caso sejam
leiloados mais de um bem, tera prioridade o interessado que der lance na totalidade dos bens do
leildo, conforme o artigo 893 do CPC/15 (Art. 893.

Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera preferéncia aquele que se
propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem lance, preco
igual ao da avaliacdo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na tentativa de
arrematacao individualizada, tenha sido oferecido para eles.). O imdvel sera vendido no estado de
conservacao em que se encontrar, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢Oes, ndao cabendo responsabilizacao do leiloeiro ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de
responsabilidade do arrematante os atos de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e
imissdo na posse, bem como taxas e emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput",
8 1° e 2° e Art. 903 do Codigo de Processo Civel).

Pagamento e recibo de arrematacao: A arrematacdo far-se-a mediante pagamento a vista do preco
e comissao pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e quatro horas) da realizacao do leildo (art. 884,
inciso IV, do CPC), através de guia de deposito judicial em favor do Juizo desta 2* Vara Civel de
Taguatinga - DF, que podera ser emitida pelo leiloeiro. O valor da comissdo do leiloeiro devera ser
pago mediante pagamento de guia de depdsito judicial. A comprovacdo do pagamento devera ser

encaminhada para o e-mail: leiloeiro@lucianoborba.com.br.

Com a comprovacdo efetiva do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissdao do
leiloeiro sera lavrado o auto de arrematagdo para posterior expedicao da ordem de entrega do bem
movel ou carta de arrematacdao do bem imovel, com o respectivo mandado de imissao na posse (art.
901, 81° do Cébdigo de Processo Civil). Nao sendo efetuado o depodsito da oferta, o leiloeiro
comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lances imediatamente anteriores
para que sejam submetidos a apreciacao do Juizo, com a aplicacdo de sang¢des legais (art. 897, do

Cadigo de Processo Civil).

Comissao do leiloeiro: A comissdao devida ao leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, nao se incluindo no valor do lango (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da Resolucao

236/CNJ), mediante depdsito judicial. Ndao sera devida a comissdo ao leiloeiro na hipotese, de
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desisténcia de que trata o art. 775 do Codigo de Processo Civil, de anulacdo da arrematacdao ou de
resultado negativo da hasta publica. Na hipo6tese de acordo ou remicdo ap6s a alienagdo, o leiloeiro

fara jus a comissao.

Duvidas e esclarecimentos: contatar com o Leiloeiro pelo telefone (61) 99669-7402, ou e-mail
leiloeiro@lucianoborba.com.br. Ficam os interessados intimados com a publicacdo do presente edital, que
serd feita na plataforma de editais do TIDFT (www.tidft.ius.br). nos termos do art. 887, §1° do Cédigo de
Processo Civil e em site especializado do gestor do leildo e por todos os meios de comunicagdo por ele
escolhidos para maior divulgacdo da venda. Nos termos do art. 889, paragrafo tinico, do Cédigo de Processo
Civil, caso o(s) executado(s) revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacao, considera-
se intimado por meio do presente edital. Pelo presente, ficam também intimados executados, conjuges, todos
os credores, e outros tantos interessados, eventuais ocupantes, caso ndo sejam encontrados, para intimacao,

sendo considerados intimados com a publicagdo do edital conforme Lei n. 5.741/71.

Taguatinga - DF, na data e no horario indicados na assinatura eletronica deste documento.

RUITEMBERG NUNES PEREIRA

Juiz de Direito
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